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KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Wolkersdorf hat in seiner Sitzung vom 20. Juni 2024,
TOP 5, folgende Verordnung beschlossen:

VERORDNUNG

§ 1: Aufgrund der 8§ 30 - 34 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird der
Bebauungsplan der Stadtgemeinde Wolkersdorf in den Katastralgemeinden Wolkersdorf,
Obersdorf, Munichsthal, Pfésing und Riedenthal abgedndert. Gleichzeitig werden die
Textlichen Bebauungsvorschriften abgedndert.

§ 2: Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und AufschlieBung der einzelnen
Grundfléchen ist der mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehenen Plandarstellung
(PZ.: WOLK — BA25 — 12522, verfasst von Ingenieurbiro DI Susanne HASELBERGER,
Gschwandnergasse 26-28/2, 1170 Wien), welche gemaf3 §5 Abs.3 der Verordnung tber die
Ausfihrung des Bebauungsplanes (LGBI. 8200/1 idgF.) wie eine Neudarstellung ausgefihrt
ist, zu entnehmen.

8§ 3: Ergénzung und Abénderung der Textlichen Bebauungsvorschriften unter Punkt 11:

1. Gestaltung des Geldndes

1.1. Zur Sicherstellung der Abwasserentsorgung ist das Grundstiick mit der Parz. Nr. 90/11 (KG
Wolkersdorf) vor seiner Bebauung auf das Niveau der sidlich angrenzenden ,Johannesgasse” bzw.
der nérdlich angrenzenden ,Mhlgasse” anzuheben.

1.2. Das natirliche Gelénde ist insofern weitgehend zu belassen, als Gelandeveranderungen ein
Ausmaf3 von 1 m unter bzw. Uber dem natirlichen Gelénde nicht Gberschreiten dirfen.
Ausgenommen sind Gelandeverénderungen zur Errichtung von Wasserbecken (Garfenteichen,
Schwimmbecken, o.a.), sowie ,BB“- bzw. ,Bl“- Flachen sidwestlich der Bahnlinie in den
Katastralgemeinden Wolkersdorf und Obersdorf sowie die ,BB“- bzw. ,BI”- Fléchen zwischen der
L12, der L6 und dem StraBBenzug ,Wasserlauf”.

1.3 Im Bereich der Parzelle 2880 (KG. Wolkersdorf) muss das Niveau der Erdgescho3oberkante
Uber 175,3m G.A liegen.
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2. Werbeeinrichtungen, Kleinbauten und Einfriedungen

2.1. Die Errichtung von Plakatwénden ist im ,Bauland-Wohngebiet (BW)*, im ,Bauland- Kerngebiet
(BK)“, im ,Bauland-Agrargebiet (BA)” und im Grinland verboten (ausgenommen zeitlich befristete
Baustellenabgrenzungen).

2.2. Im Wohnbauland ist die Anbringung von Reklameaufschriften auf Dachfléchen, Hauswénden
etc. verboten. Gewerbeschilder, Betriebsankiindigungen im Bereich der betreffenden Gebéude sind
davon nicht berihrt.

2.3. Die Errichtung von Parabolantennen ist stralenseitig nur dann gestattet, wenn die Antenne von
der Strafe nicht einsehbar ist.

3. Sonderregelungen fir die zuléssige Bebauungsdichte, Bebauungsweise und
Gebdudehdhe sowie MindestbauplatzaréfBe

3.1. In den im Bebauungsplan mit der Bebauungsdichte ,GFZ" (Geschofflachenzahl)
bezeichneten Flichen ist die maximal zul@ssige BruttogeschoBfliache wie folgt zu ermitteln:

a) Baupldétze bis zu einer Flache von 400m?: GFZ = 1,05 — (BauplatzgréBe/1350)
b) Bauplatze tber 400m? und unter 1000m2: GFZ = 0,95 - (BauplatzgréBe/2000)
c) Bauplatze ab 1000m?2: GFZ = 0,45

3.2. MindestbauplatzgréBle: Das Ausmaf3 von im Zuge einer Teilung bzw. Parzellierung neu
geschaffenen Bauplétzen darf 330m? nicht unterschreiten.

3.3. In den im Bebauungsplan mit der Bebauungsweise ,eos” (einseitig offene
Sonderbebauungsweise) bezeichneten Flachen sind alle Gebdude an eine fur alle Bauplétze
gleich festgelegte Grundstiicksgrenze anzubauen. An der anderen seitlichen Grundstiicksgrenze kann

mit einem Nebengebd&ude angebaut werden.

3.4. In den im Bebauungsplan mit der Bebauungsweise ,SB1* (Sonderbebauungsweise Presshéuser)
bezeichneten Fléchen ist ein erforderlicher Abstand der Gebédude zu seitlichen Grundgrenzen
aufgrund der vorhandenen Grundsticksstruktur und der Gberwiegend unterirdischen Lage der
Presshduser nicht festgelegt.

3.5. Bei der Errichtung von Reihenhaus- oder reihenhausartiger Bebauung im Bereich der Parz.
Nrn. 2396/1, KG Wolkersdorf, bzw. 1269, KG Obersdorf (Stand nach Grundstiicksvereinigung) ist
die Langsseite der Hauptgebd&ude zwischen ,Ost-West” und ,Sid- Nordwest” auszurichten.

4, Abstellanlagen, Nebengebdude und Kleingaragen

4.1. Auf unbebauten Parzellen im Wohnbauland diirfen Wohnwégen und mobile Heime nicht auf-
und abgestellt werden. Ausgenommen sind zeitlich begrenzte Baustelleneinrichtungen.
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4.2. Aut bebauten Grundsticken dirfen Wohnwéigen und mobile Heime nicht im vorderen
Bauwich auf- und abgestellt werden.

4.3. Kleingaragen und Stellpléize

4.3.1. Kleingaragen dirfen in der offenen und gekuppelten Bebauungsweise auch im vorderen
Bauwich errichtet werden, sind aber mindestens 5 m von der StraBenfluchtlinie abzusetzen. Dies gilt
auch for den Fall, dass die Kleingarage in das Hauptgebdude integriert wird. Der somit entstehende
Garagenvorplatz darf zur Straf3e hin nicht eingefriedet werden.

Falls eine Kleingarage in einem gréBeren Abstand als 5 m von der StraBenfluchtlinie errichtet
wird, darf unmittelbar an der Straflenfluchtlinie auf einer Tiefe von 5m der Zufahrisbereich zur
Garage ebenfalls nicht eingefriedet werden.

4.3.2. Wird keine Kleingarage errichtet, ist bei offener und gekuppelter Bebauungsweise ein
Pkw-Stellplatz im seitlichen Bauwich direkt an der StraBenfluchilinie zu errichten, der ebenfalls zur
StraBe hin nicht eingefriedet werden darf.

4.3.3. Mindestanzahl von Stellplétzen fir Personenkrafiwagen im Sinne des § 63 (1) der NO
Bauordnung 2014 bzw. § 30 (2) Z. 10 des NO Raumordnungsgesetzes 2014:
4.3.3.1. Die Mindestanzahl der zu errichtender Stellplétze pro Wohneinheit wird wie folgt festgelegt:

- For Wohnungen bis 55,0m? Wohnnutzfléche: 1,0 Stellplatz pro Wohnung

- For Wohnungen Gber 55,0m? bis 150,0m? Wohnnutzfléche: 1,5 Stellplatze pro Wohnung

- Fior Wohnungen tber 150,0m? Wohnnutzfléche: 1,5 Stellplatze pro Wohnung und zusétzlich ist
pro weiterer angefangener 100,0m?2 Wohnnutzfléche ein zusatzlicher Stellplatz zu errichten.

Die so ermittelte Mindestanzahl der Stellplétze fir das Bauvorhaben ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

4.3.4. Im Bereich der Parz.Nrn. 27/1 und 29/1 (KG. Pfésing) dirfen Garagen aufgrund der Hanglage
auch bis an die StraBenfluchtlinie heran errichtet werden (Abriicken von der StraBenfluchtlinie um 5m
nicht erforderlich).

5. Altortgebiete

5.1. Das Uberputzen oder Vermauern von erhaltenswirdigen Darstellungen, von Krag- oder
Ziersteinen, Steingewdnden von Fenstern, Turen und Toren, ist untersagt.

5.2. Schaufenster dirfen nur im Erdgeschoss vorgesehen werden.

5.3. Das Erdgeschoss ist so auszufihren, dass ein ausreichender optisch wirksamer tragender
Maverwerkskérper erhalten bleibt (mindestens 25% der Gesamtlinge der Gebdaudefront).

5.4. Sémtliche Gebdude im Altortgebiet sind mit Steildéchern mit Dachneigungen von mind. 37°
auszufihren. Sonderdachformen sind dann zuldssig, wenn sie sich harmonisch in den umgebenden
Baubestand einfigen. Als Dachdeckungsmaterial ist nur kleinteiliges Material (z.B. Ziegel) zuléssig.
Dachdeckungsmaterial aus Pappe und Bitumenpappe ist nicht zuléssig.
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5.5. Dachvorspriinge sind nicht zuldssig. Es sind Gesimse auszufihren.

5.6. Abstellanlagen im Freien sind nur zuldssig, wenn sie durch Gebdude oder Mauern von der
offentlichen Verkehrsfléche getrennt sind.

6. Altortgebiete ,Presshéuser”

6.1. Die im Plan als ,Bauland-Sondergebiet (BS) — Presshduser ohne Wohnnutzung” ausgewiesenen
Kellergassenbereiche sind ident mit dem ,Altortgebiet Presshéuser”.

Diese Bereiche sind in ihrem derzeitigen Erscheinungsbild zu erhalten. Umbauten fir die Errichtung
oder Vergréfierung (auch in Form der Zusammenlegung mehrerer Keller) von Buschenschanken oder
gewerblichen Gastronomiebetrieben sind nur dann zuldssig, wenn dadurch das charakteristische
Geprdge nicht beeintréchtigt wird.

6.2. Jedem Keller muss im Falle von Umbauten beziiglich Form und GréBe sein &uBeres
Erscheinungsbild erhalten werden. Keller, die durch bereits erfolgte negative Verdnderungen
nicht mehr dem Uberlieferten Erscheinungsbild der jeweiligen Kellergasse entsprechen, sind bei Neu-
» Zu- oder Umbauten der erhaltenswerten historischen Bausubstanz der Umgebung anzugleichen und
im Sinne einer Wahrung des charakteristischen Gefiiges zu gestalten.

7. Grin- und Freifléchen

7.1. Im Bebauungsplan als ,Freifléiche” gekennzeichneten Fléchen sind folgendermaBien zu gestalten:

Signatur ,F": Freihaltestreifen entlang von Gewdéissern
Signatur ,F1*: Béschungsflache
Signatur ,F2”: Vorgarten

7.2. Der im Bebauungsplan festgelegte ,Grinland-Gringirtel (Ggi))” mit der Funktion
»Emissions- und Immissionsschutz” im Bereich der Parzellen 2952/4, .181, .399 (KG Obersdorf)
ist mit einheimischen und standortgerechten Geholzen zu bepflanzen.

An der Grenze zum nérdlich anschlieBenden ,Bauland-Betriebsgebiet (BB)” ist ein durchgehender

Larmschutz in Form einer massiven Mauer ohne Offnungen mit einer Mindesthdhe von 2,5m zu
errichten.

7.3. Freiflache,F2"

Die Freiflache ist als Vorgarten zu gestalten und zumindest mit einem Sockel in einer Mindesthéhe
von 20cm einzufrieden. Er darf durch eine Hauszufahrt von max. 4m Breite unterbrochen werden,
sofern diese die einzige Zufahrt darstellt.
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8. Sonderbestimmungen

8.1. Spezielle Bebauungsvorschriften fir den zwischen WithalmstraBe, Panzergraben, Boindlfeld
und Gérinersteg liegenden Baulandbereich:

Im Bereich mit der Bebauungsdichte 50% und offener Bebauungsweise parallel zur ,Boindlfeldstraie”
sind 2 mindestens 5m breite, in Richtung ,BoindlfeldstraBe” orientierte Durchgéinge durch die
Gebdudezeile im Erdgeschof3 oder zwischen 2 Gebduden vorzusehen.

Im Bereich mit der Bebauungsdichte 60% und offener Bebauungsweise an der ,WithalmstraBe” ist
1 mindestens 5m breiter, in Richtung ,WithalmstraBBe” orientierter Durchgang durch das Gebéude
im Erdgeschof oder zwischen 2 Gebduden vorzusehen.

9. LdrmschutzmaBBnahmen

Im Bereich des ,Grunland-Gringirtels — Immissionsschutz und Oberfléchenentwésserung (Ggii-6)”
ist im Siedlungserweiterungsgebiet ,In Kirchbergen” westlich der L3125 ein baulicher Schallschutz in
Form einer durchgehend begrinten Einfriedungsmauer zu errichten.

10. Hintere Baufluchtlinien

Auf Baulandfldchen zwischen der hinteren Grundstiicksgrenze und der hinteren Baufluchtlinie ist nur
die Errichtung von Nebengebduden mit einer Gebdudehdhe von max. 3m zuléssig. Die Schaffung
von neuen Baupldtzen ist nicht gestattet.

11. Bezugsniveau

11.1 Bezugsniveau Kirchbergen

11.1.1 Im Bereich der Siedlung ,In Kirchbergen” wird fur die im Bebauungsplan gekennzeichneten
Baulandbereiche ein von dem in der Natur bestehenden Niveau abweichendes ,Bezugsniveau”
festgelegt.

11.1.2 Die in der Beilage ,Bezugsniveau 2“ (,GEPLANTES BEZUGSNIVEAU" - PZ.: WOLK — BA21 —
11903 - BZ) eingetragenen Héhenpunkte entlang der StraBenfluchtlinie stellen das geplante endgiiltige
Niveau der ErschlieBungsstraBen dar und bilden gleichzeitig die Grundlage fir die Ermitilung des
~Bezugsniveaus” der angrenzenden Baulandfléchen. Fir die Fahnengrundsticke ist nicht das direkt an
der StraBenfluchtlinie geplante Niveau der Verkehrsfliche maBgeblich fior die Ermittlung des
Bezugsniveaus, sondern die davon abgeleiteten, direkt im Grundstiick eingetragenen Héhenkoten.

Ergénzend zu diesen Héhenkoten werden entlang des ,Grinland — Gringirtels — Immissionsschutz
und Oberflachenentwésserung  (Ggu-6)” parallel zur ,LandesstraBe B7“ bzw. entlang der
Baulandwidmungsgrenze parallel zur ,Kellergasse” ebenfalls Geléndehéhen festgelegt. Das
Bezugsniveau der Baulandfléchen ist durch eine kontinuierlich verlaufende Anpassung zwischen den
auf den einzelnen Grundstiicken festgelegten Hohenkoten zu ermitteln.
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11.2 Bezugsniveau Riedenthal ,In Prandnern” Parzelle 691/1

11.2.1 Im Bereich der Parzelle 691/1 in der KG. Riedenthal wird fur den im Bebauungsplan
gekennzeichneten Baulandbereich ein von dem in der Natur bestehenden Niveau abweichendes
.Bezugsniveau” festgelegt.

11.2.1 Die in der Beilage ,Bezugsniveau 2" (,GEPLANTES BEZUGSNIVEAU” - PZ.: WOLK — BA24 — 1
- BZ) eingetragenen Héhenpunkte an den Eckpunkten der Parzelle 691/1 entlang der StraBBenfluchtlinie
bzw. den Grundsticksgrenzen basieren auf dem endgiltigen Niveau der nérdlich anschlieBenden
ErschlieBungsstraBe bzw. dem Niveau der angrenzenden Grundstiicke und bilden die Grundlage fur
die Ermittlung des ,Bezugsniveaus” der Baulandfléche (Parzelle 691/1). Das Bezugsniveau der
Baulandfléche ist durch eine kontinuierlich verlaufende Anpassung zwischen den an den Eckpunkten
des Grundsticks festgelegten Hohenkoten zu ermitteln.

11.3 Bezugsniveau ,Badgasse” - Parz.Nrn. 2834-2838, KG. Wolkersdorf

11.3.1 Im Bereich der Parz.Nrn. 2834-2838 (DKM 04/2018) in der KG. Wolkersdorf wird fir den im
Bebauungsplan gekennzeichneten Baulandbereich ein von dem in der Natur bestehenden Niveau
abweichendes ,Bezugsniveau” festgelegt.

11.3.2 Die in der Beilage ,GEPLANTES BEZUGSNIVEAU” (PZ.: WOLK — BA25 — 12522 - BZ)
eingetragenen Hohenpunkte an den Eckpunkten des ,Bauland-Sondergebiet - Sport-, Freizeit- und
kommunale Einrichtungen (BS-15)" entlang der Strafenfluchtlinie bzw. der sidwestlichen Widmungs-
grenze basieren auf dem bestehenden Niveau der &stlich anschlieBenden ,Badgasse” bzw. dem
bestehenden Geléndeniveau im Bereich der sidwestlichen Baulandgrenze und bilden die Grundlage
for die Ermittlung des ,Bezugsniveaus” der Baulandfléche (Parzellen 2834-2838). Das Bezugsniveau
der Baulandflache ist durch eine kontinuierlich verlaufende Anpassung zwischen den an den
Eckpunkten der Baulandfléche festgelegten Hohenkoten zu ermitteln.

§ 4: Die Plandarstellung sowie die textlichen Bebauungsvorschriften liegen im Rathaus
wdhrend der Amisstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 5: Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Diese Verordnung tritt gemaf3 § 59 Abs. 1 der NO Gemelndeordnung 1973, LGBI. 1000-12,
am 21.09.2024 in Kraft.

& "kaq«
Bz et

Angeschlagen am: 06.09.2024
Abgenommen am: 21.09.2024
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BEILAGE "BEZUGSNIVEAU 2"

(ERGANZUNG ZU DEN TEXTLICHEN
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
PUNKT "11.BEZUGSNIVEAU")

GEPLANTES BEZUGSNIVEAU

LEGENDE:

¥ e W) (iber Adria gemafR 1m-Hohenschichilinlen

208 Bestehendes Geldnde mit Hohenangabe
(Datenbestand der NO-Landesregierung)
Hohenpunkte gem&R "In Kirchbergen-Strake 1

Detallprojekt 2019, Anlaufhohen Parzellen"
pronie o 2 PARTNER" - GZ 201867

l:l Bereich des geplanten Bezugsniveaus

DATUM: PLANZAHL:
WOLK - BA 21 - 11903 - BZ - PD

WIEN,
IMMARZ 2021 | MAsZSTAB: M 1:1000

L ‘A
sniveau_bae_21_11903_planung_pd.dgn Default 30.06.2023 12:54:27 Planungsbiiro DI SIEGL,



STADTGEMEINDE WOLKERSDORF

KG. RIEDENTHAL
"IN PRANDNERN"

BEILAGE "BEZUGSNIVEAU 2"

(ERGANZUNG ZU %EN TEXTLICHEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

UNKT "11.BEZUGSNIVEAU")

GEPLANTES BEZUGSNIVEAU

LEGENDE:

208 Bestehendes Geldnde mit Hohenangabe

Q—\.;/\J\_)\) (ber Adria geman 1m-Hoéhenschichilinien
(Datenbestand der NO-Landesregierung)
$207.13 Basierend auf dem "Lage-Hohenplan”
’ "Vermessung Lebloch" - GZ 14041/2023
Pt bt by
||:|| Berelch des geplanten Bezugsniveaus
DATUM: PLANZAHL:

WOLK - BA 24 - 12451 - BZ

WIEN, IM JUNI 2023
MASZSTAB: M 1:500

)

bezugsniveau_bae_24_12451_pd.dgn Default 27.06.2023 11:04:04 Planungsbiiro DI SIEGL,
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