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Wolkersdorf, 22. April 2026

TEXTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Anderung der textlichen Bebauungsvorschriften in der Sitzung des Gemeinderates am
26. Mérz 2026 (PZ: WOLK — BA26 — 12800) - in Rechtskraft erwachsen am 22.04.2026

1. Gestaltung des Geléndes

1.1. Zur Sicherstellung der Abwasserentsorgung ist das Grundstick mit der Parz. Nr. 90/11 (KG
Wolkersdorf) vor seiner Bebauung auf das Niveau der sidlich angrenzenden ,Johannesgasse” bzw.

der nérdlich angrenzenden ,Mihlgasse” anzuheben.

1.2. Das natorliche Geldnde ist insofern weitgehend zu belassen, als Geléndeveranderungen ein
AusmaB von 1 m unter bzw. Uber dem natirlichen Gelénde nicht Uberschreiten durfen.
Ausgenommen sind Geléndeverénderungen zur Errichtung von Wasserbecken (Gartenteichen,
Schwimmbecken, o.a.), sowie ,BB“- bzw. ,BI“- Fléchen siudwestlich der Bahnlinie in den
Katastralgemeinden Wolkersdorf und Obersdorf sowie die ,BB”- bzw. ,BI"- Flichen zwischen der
L12, der L6 und dem StraBBenzug ,Wasserlaut”.

1.3 Im Bereich der Parzelle 2880 (KG. Wolkersdorf) muss das Niveau der Erdgeschofloberkante
Uber 175,3m 0.A liegen.

2. Werbeeinrichtungen, Kleinbauten und Einfriedungen

2.1. Die Errichtung von Plakatwénden ist im ,Bauland-Wohngebiet (BW)*, im ,Bauland- Kerngebiet
(BK)", im ,Bauland-Agrargebiet (BA)” und im Grinland verboten (ausgenommen zeitlich befristete
Baustellenabgrenzungen).

2.2. Im Wohnbauland ist die Anbringung von Reklameaufschriften auf Dachfléchen, Hauswénden
eic. verboten. Gewerbeschilder, Betriebsankindigungen im Bereich der betreffenden Gebdude sind
davon nicht berthrt.

2.3. Die Errichtung von Parabolantennen ist straBenseitig nur dann gestattet, wenn die Antenne von
der Straf3e nicht einsehbar ist.

3. Sonderregelungen fur die zuléssige Bebauungsdichte, Bebauungsweise und
Gebtudehdhe sowie Mindestbauplatzgréfle

3.1. In den im Bebauungsplan mit der Bebauungsdichte ,GFZ" (Geschoffléchenzahl)
bezeichneten Fléchen ist die maximal zuldssige BruttogeschoBfléche wie folgt zu ermitteln:
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a) Bauplétze bis zu einer Fldche von 400m?2: GFZ = 1,05 — (Bauplatzgréfie/1350)
b) Bauplétze tber 400m? und unter 1000m?2: GFZ = 0,95 — (BauplatzgréBe/2000)
c) Bauplétze ab 1000m?2: GFZ = 0,45 ‘

3.2. MindestbauplatzgroBe: Das Ausmafl von im Zuge einer Teilung bzw. Parzellierung neu
geschaffenen Bauplétzen darf 330m?2 nicht unterschreiten.

3.3. In den im Bebauungsplan mit der Bebauungsweise ,SB1" (Sonderbebauungsweise Presshduser)
bezeichneten Fléchen ist ein erforderlicher Abstand der Gebdude zu seitlichen Grundgrenzen
aufgrund der vorhandenen Grundsticksstruktur und der Gberwiegend unterirdischen Lage der
Presshduser nicht festgelegt.

3.4. Bei der Errichtung von Reihenhaus- oder reihenhausartiger Bebauung im Bereich der Parz.
Nrn. 2396/1, KG Wolkersdorf, bzw. 1269, KG Obersdorf (Stand nach Grundstiicksvereinigung) ist
die Langsseite der Hauptgebdude zwischen ,Ost-West” und ,Std- Nordwest” auszurichten.

4. Abstellanlagen, Nebengebéude und Kleingaragen

4.1. Auf unbebauten Parzellen im Wohnbauland dirfen Wohnwégen und mobile Heime nicht auf-
und abgestellt werden. Ausgenommen sind zeitlich begrenzte Baustelleneinrichtungen.

4.2, Auf bebauten Grundstiicken dirfen Wohnwéigen und mobile Heime nicht im vorderen
Bauwich auf- und abgestellt werden.

4.3. Kleingaragen und Stellplétze

4.3.1. Kleingaragen dirfen in der offenen und gekuppelten Bebauungsweise auch im vorderen
Bauwich errichtet werden, sind aber mindestens 5 m von der Stralenfluchtlinie abzusetzen. Dies gilt
auch for den Fall, dass die Kleingarage in das Hauptgebdude integriert wird. Der somit entstehende
Garagenvorplatz darf zur StrafBe hin nicht eingefriedet werden.

Falls eine Kleingarage in einem groferen Abstand als 5 m von der StraBenfluchtlinie errichtet
wird, darf unmittelbar an der Straflenfluchtlinie auf einer Tiefe von 5m der Zufahrisbereich zur
Garage ebenfalls nicht eingefriedet werden.

4.3.2. Wird keine Kleingarage errichtet, ist bei offener und gekuppelter Bebauungsweise ein
Pkw-Stellplatz im seitlichen Bauwich direkt an der StraBenfluchtlinie zu errichten, der ebenfalls zur
StraBBe hin nicht eingefriedet werden darf.

4.3.3. Mindestanzahl von Stellplétzen fur Personenkraftwagen im Sinne des § 63 (1) der NO
Bauordnung 2014 bzw. § 30 (2) Z. 10 des NO Raumordnungsgesetzes 2014:

4.3.3.1. Die Mindestanzahl der zu errichtender Stellplétze pro Wohneinheit wird wie folgt festgelegt:
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- For Wohnungen bis 55,0m2 Wohnnutzflache: 1,0 Stellplatz pro Wohnung

- Fir Wohnungen Uber 55,0m?2 bis 150,0m2 Wohnnutzfléche: 1,5 Stellplaize pro Wohnung

- For Wohnungen tber 150,0m? Wohnnutzflache: 1,5 Stellplétze pro Wohnung und zusétzlich ist
pro weiterer angefangener 100,0m?2 Wohnnutzfléche ein zusétzlicher Stellplatz zu errichten.

Die so ermittelte Mindestanzahl der Stellplétze fir das Bauvorhaben ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

4.3.4. Im Bereich der Parz.Nrn. 27/1 und 29/1 (KG. Pfésing) dirfen Garagen aufgrund der Hanglage
auch bis an die StraBenfluchtlinie heran errichtet werden (Abriicken von der StraBenfluchtlinie um 5m
nicht erforderlich).

5. Altortgebiete

5.1. Das Uberputzen oder Vermauern von erhaltenswirdigen Darstellungen, von Krag- oder
Ziersteinen, Steingewéinden von Fenstern, Turen und Toren, ist untersagt.

5.2. Schaufenster diirfen nur im Erdgeschoss vorgesehen werden.

5.3. Das Erdgeschoss ist so auszufihren, dass ein ausreichender optisch wirksamer tragender
Mauerwerkskorper erhalten bleibt (mindestens 25% der Gesamtlénge der Gebdudefront).

5.4. Samiliche Gebdude im Altortgebiet sind mit Steildéchern mit Dachneigungen von mind. 37°
auszufihren. Sonderdachformen sind dann zuléssig, wenn sie sich harmonisch in den umgebenden
Baubestand einfigen. Als Dachdeckungsmaterial ist nur kleinteiliges Material (z.B. Ziegel) zuldssig.
Dachdeckungsmaterial aus Pappe und Bitumenpappe ist nicht zuldssig.

5.5. Dachvorspriinge sind nicht zuldssig. Es sind Gesimse auszufihren.

5.6. Abstellanlagen im Freien sind nur zuldssig, wenn sie durch Gebdude oder Mauern
von der éffentlichen Verkehrsfléiche getrennt sind.

6. Altortgebiete ,Presshéuser”

6.1. Dieim Plan als ,Bauland-Sondergebiet (BS) — Pressh&user ohne Wohnnutzung” ausgewiesenen
Kellergassenbereiche sind ident mit dem ,Altortgebiet Presshéuser”.

Diese Bereiche sind in ihrem derzeitigen Erscheinungsbild zu erhalten. Umbauten fur die Errichtung
oder Vergréferung (auch in Form der Zusammenlegung mehrerer Keller) von Buschenschanken oder
gewerblichen Gastronomiebetrieben sind nur dann zuld@ssig, wenn dadurch das charakteristische
Geprége nicht beeintrachtigt wird.

6.2. Jedem Keller muss im Falle von Umbauten beziglich Form und Gréfle sein dufleres
Erscheinungsbild erhalten werden. Keller, die durch bereits erfolgte negative Verdnderungen
nicht mehr dem Gberlieferten Erscheinungsbild der jeweiligen Kellergasse entsprechen, sind bei Neu-
, Zu- oder Umbauten der erhaltenswerten historischen Bausubstanz der Umgebung anzugleichen und
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im Sinne einer Wahrung des charakteristischen Gefiges zu gestalten.

7. Grin- und Freiflachen

7.1. Im Bebauungsplan als ,Freiflache” gekennzeichneten Fléchen sind folgendermafen zu gestalten:

Signatur ,F”: Freihaltestreifen entlang von Gewdssern
Signatur ,F1“: Bdschungsfléche
Signatur ,F2": Vorgarten

7.2. Der im Bebauungsplan festgelegte ,Grinland-Gringirtel (Ggi)” mit der Funktion
,Emissions- und Immissionsschutz” im Bereich der Parzellen 2952/4, .181, .399 (KG Obersdorf)
ist mit einheimischen und standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

An der Grenze zum nérdlich anschlieBenden ,Bauland-Betriebsgebiet (BB)” ist ein durchgehender

Larmschutz in Form einer massiven Mauer ohne Offnungen mit einer Mindesthéhe von 2,5m zu
errichten.

7.3. Freifléche, F2"

Die Freiflache ist als Vorgarten zu gestalten und zumindest mit einem Sockel in einer Mindesthéhe
von 20cm einzufrieden. Er darf durch eine Hauszufahrt von max. 4m Breite unterbrochen werden,
sofern diese die einzige Zufahrt darstellt.

8. Sonderbestimmungen

8.1. Spezielle Bebauungsvorschriften fir den zwischen Withalmstrafie, Panzergraben, Boindlfeld
und Gértnersteg liegenden Baulandbereich:

Im Bereich mit der Bebauungsdichte 50% und offener Bebauungsweise parallel zur ,Boindlfeldstrafie”
sind 2 mindestens 5m breite, in Richtung ,Boindlfeldstrale” orientierte Durchgénge durch die
Gebdudezeile im Erdgeschof3 oder zwischen 2 Gebéuden vorzusehen.

Im Bereich mit der Bebauungsdichte 60% und offener Bebauungsweise an der ,WithalmstraBBe” ist
1 mindestens 5m breiter, in Richtung ,WithalmstraBBe” orientierter Durchgang durch das Gebéude
im Erdgeschof} oder zwischen 2 Geb&uden vorzusehen.

9. LarmschutzmaBBnahmen

Im Bereich des ,Grinland-Gringirtels — Immissionsschutz und Oberfléchenentwasserung (Ggu-6)”
ist im Siedlungserweiterungsgebiet ,In Kirchbergen” westlich der L3125 ein baulicher Schallschutz in
Form einer durchgehend begriinten Einfriedungsmauer zu errichten.
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10. Hintere Baufluchtlinien

Auf Baulandflachen zwischen der hinteren Grundstiicksgrenze und der hinteren Baufluchtlinie ist nur
die Errichtung von Nebengebduden mit einer Gebéudehshe von max. 3m zuléssig. Die Schaffung
von neuen Bauplétzen ist nicht gestattet.

11. Bezugsniveau

11.1 Bezugsniveau Kirchbergen

11.1.1 Im Bereich der Siedlung ,In Kirchbergen” wird fir die im Bebauungsplan gekennzeichneten
Baulandbereiche ein von dem in der Natur bestehenden Niveau abweichendes ,Bezugsniveau®”
festgelegt.

11.1.2 Die in der Beilage ,Bezugsniveau 2“ (,GEPLANTES BEZUGSNIVEAU" - PZ.: WOLK - BA21 -
11903 - BZ) eingetragenen Hohenpunkte entlang der StraBenfluchtlinie stellen das geplante endgultige
Niveau der ErschlieBungsstraBen dar und bilden gleichzeitig die Grundlage fir die Ermittlung des
,Bezugsniveaus” der angrenzenden Baulandfléchen. Fir die Fahnengrundsticke ist nicht das direkt an
der StraBenfluchtlinie geplante Niveau der Verkehrsfliche maBgeblich fir die Ermittlung des
Bezugsniveaus, sondern die davon abgeleiteten, direkt im Grundstick eingetragenen Hohenkoten.

Ergdnzend zu diesen Hohenkoten werden entlang des ,Grinland — Gringirtels — Immissionsschutz
und Oberflachenentwdsserung  (Ggi-6)" parallel zur ,LandesstraBe B7“ bzw. entlang der
Baulandwidmungsgrenze parallel zur ,Kellergasse” ebenfalls Geldndehdhen festgelegt. Das
Bezugsniveau der Baulandflachen ist durch eine konfinuierlich verlaufende Anpassung zwischen den
auf den einzelnen Grundsticken festgelegten Hdhenkoten zu ermitteln.

11.2 Bezugsniveau Riedenthal ,In Prandnern” Parzelle 691/1

11.2.1 Im Bereich der Parzelle 691/1 in der KG. Riedenthal wird for den im Bebauungsplan
gekennzeichneten Baulandbereich ein von dem in der Natur bestehenden Niveau abweichendes
.Bezugsniveau” festgelegt.

11.2.1 Die in der Beilage ,Bezugsniveau 2" (,GEPLANTES BEZUGSNIVEAU” - PZ.: WOLK — BA24 - 1
- BZ) eingetragenen Héhenpunkte an den Eckpunkten der Parzelle 691/1 entlang der StraBBenfluchtlinie
bzw. den Grundsticksgrenzen basieren auf dem endgiltigen Niveau der nérdlich anschlieBenden
ErschlieBungsstrae bzw. dem Niveau der angrenzenden Grundstiicke und bilden die Grundlage for
die Ermittlung des ,Bezugsniveaus” der Baulandfléche (Parzelle 691/1). Das Bezugsniveau der
Baulandflache ist durch eine kontinuierlich verlaufende Anpassung zwischen den an den Eckpunkten
des Grundsticks festgelegten Héhenkoten zu ermitteln.

11.3 Bezugsniveau ,Badgasse” - Parz.Nrn. 2834-2838, KG. Wolkersdorf

11.3.1 Im Bereich der Parz.Nrn. 2834-2838 (DKM 04/2018) in der KG. Wolkersdorf wird for den im
Bebauungsplan gekennzeichneten Baulandbereich ein von dem in der Natur bestehenden Niveau
abweichendes ,Bezugsniveau” festgelegt.
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11.3.2 Die in der Beilage ,GEPLANTES BEZUGSNIVEAU” (PZ.: WOLK — BA25 - 12522 - BZ)
eingetragenen Héhenpunkie an den Eckpunkten des ,Bauland-Sondergebiet - Sport-, Freizeit- und
kommunale Einrichtungen (BS-15)" entlang der StraBenfluchtlinie bzw. der sidwestlichen Widmungs-
Grenze basieren auf dem bestehenden Niveau der 6stlich anschlieBenden ,Badgasse” bzw. dem
bestehenden Geléndeniveau im Bereich der sidwestlichen Baulandgrenze und bilden die Grundlage
for die Ermittlung des ,Bezugsniveaus” der Baulandfléche (Parzellen 2834-2838). Das Bezugsniveau
der Baulandflache ist durch eine kontinuierlich verlaufende Anpassung zwischen den an den
Eckpunkten der Baulandfléche festgelegten Hohenkoten zu ermitteln.

Rechtskraftig seit: 22.04.2026
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